PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.584.961/0001-56

Av Tancredo Neves, 663 — Cep 38950-000 - lbia-MG
Fone: (34) 3631-5774 — Fax (34) 3631-5783 — E-mail: pmi@ibiamg.com.br

LEI MUNICIPAL N° 2.154 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2013.

"Altera dispositivos da Lei municipal n° 1.835 de 25 de junho de 2.008, e
Lei municipal n°956 de 03 de janeiro de 1.980, e da outras providéncias”

A Camara Municipal de Ibia, Minas Gerais, aprovou, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 1° - Fica alterado o inciso | do artigo 41 da Lei municipal n® 1.835, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

| - o coeficiente maximo de aproveitamento do solo urbano, podera ser no
maximo 8.0 (oito);

Paragrafo unico - O Coeficiente de aproveitamento, sera utilizado para indicar
a quantidade maxima de metros quadrados, a ser construido no terreno. Esta
quantidade & obtida através da multiplicacéo da area do lote pelo coeficiente.

TAXA DE OCUPAGCAO

Art. 2° - Altera o inciso Il e insere complemento ao inciso |ll do artigo 41 da Lei
n° 1.835, passam a vigorar com a seguinte redacao:

Il - a taxa de ocupagdao maxima das edificagcées no terreno, sera ser no
maximo 75% (setenta e cinco por cento) da area do terreno;

Paragrafo Primeiro - Nao serao computadas no calculo da taxa de ocupagao
as projecoes de beirais e saliéncias, desde que sua profundidade n&o exceda
1.20m (um metro e vinte centimetros), e ainda, as marquises em edificacdes
comerciais desde que nao exceda 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Segundo - A taxa de ocupacao relativa ao subsolo, quando
destinado a estacionamento de veiculos, podera ser superior a maxima
definida no artigo 2°, desde que, a laje de cobertura se situe em nivel inferior
ao ponto mais baixo do alinhamento, € mantida a taxa de permeabilidade
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TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 3° - Altera o inciso Ill do artigo 41 da Lei n° 1.835, passam a vigorar com a
seguinte redacao:

lll - a taxa de permeabilidade sera de, no minimo 30% (trinta por cento), da
area nao ocupada com edificacao.

Paragrafo Primeiro - A taxa de permeabilidade é a relacao entre a area
descoberta e permeavel do terreno. em relagao a sua area total.

Paragrafo Segundo - A taxa de permeabilidade minima podera sofrer reducéo,
desde que a area permeavel restante. nao seja reduzida em mais de 60%
(sessenta por cento) e seja adotado sistema Integrado para coleta.
armazenamento e infiltracao de aguas pluviais.

Paragrafo terceiro - O sistema integrado para coleta, armazenamento e
infiltrac&o de aguas pluviais, devera atender ao volume de 30L (trinta litros) por
metro quadrado impermeabilizado além do maximo permitido.

DOS AFASTAMENTOS MINIMOS

Art. 4° - Altera o paragrafo primeiro do artigo 43° da Lei municipal n° 956,
passam a vigorar com a seguinte redacéo:

Paragrafo Primeiro - Para as edificac6es de mais de dois pavimentos, os
afastamentos obrigatérios de frente, fundos e laterais serdo definidos
pelas seguintes formulas:

Frontal: afastamento de 3,00m + 0,25(n - 2)

Laterais: afastamento de 1,50m + 0,25(n - 2)
Fundos: afastamento de 3,00m + 0,25(n - 2)
Sendo n o niumero de pavimentos

Paragrafo Segundo. Podem avangar sobre as areas de afastamentos as
saliéncias, os brises, as jardineiras, os elementos decorativos e os estruturais,
desde que sua extensdo maxima nao ultrapasse:
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| - 60 cm (sessenta centimetros) no afastamento frontal;
Il - 30 cm (trinta centimetros) nos demais afastamentos.

Art. 5° - O afastamento frontal das edificacdes define a distancia minima entre
a edificacao e o alinhamento. E o afastamento lateral e de fundos, define as
distancias entre a construcdo e as divisas laterais e de fundos, receptivamente.

Paragrafo unico - Exigéncia de faixa nao edificante estabelecida por projeto
ou legislagéo especifica deve ser somada ao afastamento minimo previsto.

Art. 6° - As guaritas e passarelas, com area nao superior a 6,0m? (seis metros
quadrados), poderao localizar-se no afastamento frontal.

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AFINS

Art. 7° - As edificagbes deverdo conter vagas de estacionamento para
automoveis, respeitando-se, no minimo, o seguinte:

| - Residencial - 01 (uma) vaga a cada 75 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida, atendendo ao minimo de uma vaga para
cada unidade autonoma;

Il - ndao residencial, exceto indastria - 01(uma) vaga a cada 75,00 m?
(setenta e cinco metros quadrados) de area construida, atendendo ao
minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade nao residencial;

Il = industrial — 01 (uma) vaga a cada 200,00 m® ‘duzentos metros
quadrados) de area construida ou fragao;

IV — exceto templos religiosos.

Art. 8° - O projeto de edificagcao devera conter vagas de estacionamento
para automoveis, respeitando o seguinte:

= i i
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| — area livre com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros),
garantidas areas de manobra.

Paragrafo Primeiro — As rampas de acesso devem ter largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e declividade maxima de
25%(vinte e cinco por cento).

Paragrafo Segundo — Serao admitidas formas de estacionamento e circulagao
de veiculos diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados

equipamentos especiais e constem do projeto as especificacdes técnicas
correspondentes.

Art. 9° - O projeto de edificacdo podera conter vagas de estacionamento para
motos, respeitando o seguinte:

| — area livre com dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros).

Paragrafo Primeiro — As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,00
(dois metros) e declividade maxima de 25%(vinte e cinco por cento).

Paragrafo Segundo — Serao admitidas formas de estacionamento e circulacao
de motos diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados

equipamentos especiais e constem do projeto as especificacdes técnicas
correspondentes.

TIPOS DE CONSTRUGCAO

Art. 10° - As edificagoes residenciais privativas sao:
A — Unifamiliar
B — Multifamiliar

| — A edificacado € considerada Unifamiliar, quando nela existir uma
unica unidade residencial, e multifamiliar quando na mesma edificagio
existirem duas ou mais unidades residenciais.

Il - As edificagbes residenciais Multifamiliares sio de uso

permanente ou transitorio, conforme o tempo de utilizacdo de suas
unidades:

-
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A — As permanentes, sao os edificios de apartamentos;

B - As transitorias sao os Hotéis , Motéis, Aparthotéis e congéneres.

Art. 11°- As edificagoes residenciais multifamiliares permanentes
possuirao sempre:

| - portaria com caixa de distribuicio de correspondéncia em

lugar centralizado, conforme normas da E.C.T. Empresa de Correios e
Teléegrafos;

Il - local para recolhimento de lixo domiciliar em cada pavimento em
recinto fechado, e local para recolhimento geral do lixo de todo o prédio,
em recinto fechado proximo do nivel da rua, quando se tratar de edificios
acima de trés pavimentos;

lll - local centralizado para administragao da edificacao com area
equivalente a 0,5% do total da area construida, sendo o limite minimo de
4m?, dotada de instalacées sanitarias de servico, com acesso por area de
uso comum, constituida por no minimo, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
lavatorio e 1 (chuveiro), em edificios acima de trés pavimentos.

IV - equipamentos para extingao de incendio de acordo com as normas de
protecao contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros, ou outras que
vierem a substituir.

V - Area de recreagcdo ao ar livre, proporcional ao nidmero de
compartimentos habitaveis de acordo com o previsto abaixo:

a. proporcao minima de 2% da area construida compativel com calculo de
coeficiente de aproveitamento;

b. devera ter continuidade, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito
por adicao de areas parciais isoladas;

c. forma que permita, em qualquer ponto, inscricido de circunferéncia com
raio minimo de 2,00 (dois metros);

d. Acesso atraves de partes comuns afastados dos depésitos dos coletores

de lixo, isolados das passagens de veiculos e nao limitantes com areas de
estacionamento.

Paragrafo unico - A area de recreacao de que se trata o item V devera possuir
grade de protecao adequada e nao podera ser substituida por piscina.
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DO PROJETO E APROVAGAO

Art. 12° - Para a aprovacao, os projetos arquitetonicos deverao conter:

| - planta cotada para projetos residenciais, com escala minima de 1:50
(um para cinqiienta), e demais tipos com minimo de 1:100 (um para cem),

desde que a escala garanta a legibilidade com:

a) dimensbes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive vao de
iluminacao, ventilacao e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;
c) os tracos indicativos de cortes longitudinais e transversais;
d) dimensbes das espessuras de paredes;

e) distribuicao e localizagado de vagas de estacionamento de veiculos, conforme
legislacao pertinente e zoneamento para o Municipio de Ibia;

Il - cortes longitudinais e transversais, na escala minima de 1:50 (um por
cinqlienta) convenientemente cotados, contendo:

a) numeracgao dos pavimentes;

b) alturas das aberturas de iluminacao e ventilacao, peitoris, pés direitos e
do ponto mais alto da cobertura;

¢c) um dos cortes devera constar o perfil natural do terreno;

Il - elevacdao das fachadas voltadas para as vias publicas na escala
minima de 1:50 (um por cinquenta);

IV - planta de locagao da edificagao na escala minima de 1:200 (um por
duzentos) com:

a) projecao da edificacao dentro do lote;

b) dimensbes das divisas do lote e dos afastamentos da edificacao em
relacéo a divisas do terreno e a outras edificagdes, se porventura existirem;

V - planta de situacao na escala minima de 1:2000 (um por dois mil)
contendo:
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a) cotas que determinem a situagdo do lote em relagédo ao logradouro
publico;

b) cotas que determinem a situacao do lote em relacao a esquina mais
proxima:

c) orientacdo do norte magnetico;

VI - planta de cobertura na escala minima de 1:100 (um por cem) com
indicagoes das inclinagoes das aguas.

Paragrafo unico - Pelo menos um dos cortes devera passar pelo banheiro,
cozinha, bem como por escada, fosso de elevador ou rampa, se existirem.

Art. 13° - Além dos elementos graficos mencionados no artigo anterior, o
projeto devera conter:

| - designacao do numero do lote e da quadra;
Il - designacgao do bairro e do logradouro publico;
lll - quadro de areas contendo:

a) area do lote;

b) area de cada pavimento da edificagéo;

c) area total edificada;

d) taxa de ocupacgao da construcao em relacao ao terreno;

e) coeficiente de aproveitamento utilizado;

f) padréao da construcao conforme definicdo do Sindicato das Industrias da
Construcao Civil do Estado de Minas Gerais - SINDUSCON - MG;

g) porcentagem de area permeavel,

IV - nome do proprietario e sua assinatura;

V - nome do profissional ou profissionais responsaveis e assinaturas,
com o respectivo numero do registro profissional;

VI - padronizagao do selo, conforme modelo fornecido pelo Secretaria
Municipal de Obras do municipio de Ibia;

Art. 14° - Os projetos arquiteténicos e os projetos complementares, deverao
sempre seguir as normas tecnicas vigentes, bem como, atender as exigéncias
das concessionarias ou entidades administrativas, como:
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| - instalagoes de isolamento acustico;

Il - fundacgoes e estruturas;

lll -coberturas;

IV- instalagOes eléetricas;

V- instala¢cées de agua e esgoto;

VI- instalacoes telefonicas;

VIl- instalacoes de ar condicionado;

Vlll- instalacoes de elevadores;

IX- demais instalacdoes mecanicas;

X - prevencao e combate a incéndio e panico;
Xl- levantamento planialtimétrico e outros.

Paragrafo primeiro - Os Projetos de construgdes com mais de dois
pavimentos deverao necessariamente, serem apresentados acompanhados do
A.V.C.B. - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

DOS ELEVADORES

Art 15° - E obrigatério o uso de elevador, atendendo a todos os pavimentos,
nas edificagdes cujo desnivel da soleira principal de entrada até o nivel do piso
do pavimento mais elevado tenha altura superior a 10,00 m (dez metros).

Paragrafo primeiro - Para calculo da altura ndo é computado o ultimo
pavimento, quando este for de uso exclusivo do penultimo pavimento ou
destinado a dependéncia do zelador ou de uso comum.

Paragrafo segundo - A altura a que se refere o caput deste artigo pode passar
para 11,50 m (onze metros e cinquenta centimetros) quando o pavimento
terreo for destinado para boxes de estacionamentos (pilotis), podendo ainda
ser incluidos neste pavimento compartimentos de uso comum do prédio (saldo
de festas, depdsitos de ferramentas e outras atividades similares).

Paragrafo Terceiro - Quando o pavimento térreo for utilizado como
estacionamento (pilotis) com a altura do prédio de até 11,50 m (onze metros e
cinglienta centimetros) nao pode haver, em hipotese alguma, a utilizacao de
espacos residenciais neste pavimento.

Paragrafo Quarto - Estas alturas podem ser tomadas em relacdo a um
pavimento intermediario, quando este pavimento ficar caracterizado como
acesso principal a edificacdo, devendo-se observar as distancias verticais tanto
para cima quanto para baixo da soleira deste pavimento.

Paragrafo Quinto - Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndao
pode se constituir no Unico meio de acesso e circulagio das edificacdes.

.
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Paragrafo Sexto - Edificios mistos devem ser servidos por elevadores
exclusivos para atividade residencial e exclusivo para comercial e servigos,
devendo o calculo de trafego ser feito separadamente.

Paragrafo Sétimo - O Municipio de Ibia, podera exigir a qualquer tempo, os
demais projetos complementares que julgar necessarios, até a concessao do
habite-se.

Art. 16° - Os prédios de servicos, comércio, multifamiliares ou mistos que,
pelas regras acima, ndo estdo obrigados a instalacdao imediata de elevador,
devem ter a previsdo de espaco suficiente para a futura instalacao do
equipamento.

Art. 17° - A aprovagao de projetos para intervencdes de qualquer natureza em
edificactes de interesse cultural, dependera da aprovacao do 6rgao municipal
ligado ao patrimonio cultural do Municipio.

Art. 18° - Se os projetos submetidos a aprovacgao estiverem em desacordo com
a legislacao pertinente, o proprietario e/ou autor do projeto serao notificados

para que comparegam ao 0rgao competente para conhecimento das corregoes
necessarias.

Paragrafo primeiro - O prazo para formalizacao das correcées e de 30 (trinta)
dias, a partir da data da primeira notificacao.

Paragrafo segundo - Caso ndo sejam sanadas as corregdées no prazo e/ou se
apos a segunda notificagdo por parte do érgao responsavel pela aprovagao, o
requerente nao finalizar o projeto, este sera indeferido.

Paragrafo terceiro - Ocorrendo a hipotese prevista no § 2° deste artigo, se for
de interesse do requerente a aprovacao do projeto, este tera que ser reiniciado,
arcando com todos os custos.

Art. 19° - O alvara de construgao sera concedido quando da aprovacgao do
projeto arquiteténico.

Art. 20° - O Municipio de Ibia fica isento de qualquer responsabilidade técnica
perante os proprietarios ou terceiros.

Art. 21° - O Inciso "g" do artigo 190° da Lei municipal n° 956, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

g) - a numerag¢ao para enderecamento da construc¢ado, sera em aluminio ou
material equivalente, resistente a acao do tempo, nao sujeito a ferrugem
ou de facil deteriora¢do, sendo a aquisigao e fixacdao de responsabilidade
do interessado, obervado o disposto no artigo 192° da lei municipal n®
956.
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Paragrafo primeiro -A numeracdo das unidades auténomas, adotara o
seguinte critério: primeiro pavimento: de 101 a 199; segundo pavimento: de 201
a 299; terceiro pavimento: de 301 a 399, assim sucessivamente;, para 0O
primeiro subsolo, de 9001 a 9099; para o segundo subsolo 8001 a 8099 e
assim sucessivamente.

Paragrafo segundo - A numeracao de enderecamento da unidade autdonomo,
sera fixada, na parte superior da porta principal da unidade.

ART. 22° - Revogadas as disposi¢ées em contrario , especialmente as contidas
nas leis Municipais de n° 1.835 de 25 de junho de 2.008, e Lei municipal n® 956
de 03 de janeiro de 1.980, esta lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Prefeitura Municipal de |bia, 23 de dezembro de 2013.

gei
élio Paiva da Silveira
Prefeito Municipal
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