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LEI MUNICIPAL N° 2.405 DE 17 DE SETEMBRO DE 2018.

“Institui a Lei de Uso e Ocupagio do Solo no
Municipio de Ibia e d4 outras providéncias.”

A Camara Municipal de Ibi4, com a Graga de Deus, aprovou e eu Prefeita sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei estabelece critérios e pardmetros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo
de orientar e ordenar o crescimento da cidade, sendo elaborada nos termos das Leis Federais
n° 6.766/79, n° 10.257/01 e demais disposigdes sobre a matéria, complementada pelas
normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas as edificagdes, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento e remembramento, observado o disposto nesta Lei.

Art. 3° - A politica de ordenamento urbano do Municipio de Ibia ser4 definida com base nos
seguintes principios:

I - compatibilizagéo do uso e ocupagio do solo com a disponibilidade do sistema viario;
I — distribuigdo equilibrada de novas atividades econdmicas;
IIT - desenvolvimento e revitalizagdo dos centros regionais;
[V - preservagido cultural, ambiental e histérica;

V - sustentabilidade do espago urbano;

VI - respeito ao direito de vizinhanga e a coexisténcia de usos.

Art. 4° - As disposi¢des desta lei deverio ser observadas obrigatoriamente:
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I - na concessdo de licengas de construgdo e modificagdo de edificagdes;

II - na concessdo de licengas vinculadas a localizagdo e funcionamento de atividades urbanas
e rurais, com fins lucrativos ou ndo;

IIT - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes as intervengdes
urbanas de qualquer natureza;

IV — na reformulag@o das legislagdes tributéria e ambiental.

Art. 5° - Fazem parte desta Lei os seguintes anexos:
I - Anexo I — Glossario

II — Anexo II - Mapas de Zoneamentos;

TITULO II
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 6° - O territorio do Municipio de Ibid, conforme definido pelo Plano Diretor, ¢ dividido
em Macrozonas.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 7° - As macrozonas ficam divididas nas seguintes zonas para efeito de aplicagdo de
normas de uso e ocupagio do solo:

[ - Zona de Adensamento Controlado (ZAC),
I - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
III - Zona Empresarial e Industrial (ZED);

IV - Zona de Expansio Urbana (ZEU);

V - Zona de Prote¢io Ambiental (ZPAM);
VI — Zona Comercial (ZC);

VII - Zona Residencial (ZR).

Sec¢io I N
I - Da zona de Adensamento Controlado (ZAC)

Art. 8° - As Zonas de Adensamentos Controlados sdo assim definidas:
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[ - ZAC1- compreende a é4rea central da sede municipal onde se localizam os principais
registros urbanisticos, arquitetonicos e paisagisticos de interesse cultural e ambiental, e onde
0s pardmetros visam a preservagdo desses mesmos registros e a valorizagdo da paisagem
urbana. Conforme mostrado no mapa de zoneamento urbano anexo a esta Lei.

II - ZAC-2: compreende as areas vizinhas a 4rea central da sede municipal (ZAC-1), dotadas
de boa infraestrutura e potencial para ocupagdo, € cujos pardmetros permitem maior
adensamento, desde que ndo cause impactos negativos sobre a paisagem urbana da area
central. As dreas correspondentes ao” ZAC-2 encontram-se delimitadas no mapa de
zoneamento anexo a esta Lei.

Subsecio I

Do coeficiente de aproveitamento da drea:

Art. 9° - Os coeficientes nas Zonas de Adensamentos Controlados - ZAC ficam definidos:

I - O coeficiente de aproveitamento, conforme explicado no Art.45, do solo urbano na ZAC-
1 sera de no méaximo 2.0 (dois);

II - Para a construgdo subterranea, abaixo do greide da via publica, se destinado a 4rea de
garagem, o coeficiente de aproveitamento podera ser de 3.0 (trés), sendo: 1 (um) pavimento
térreo, 2 (dois) pavimentos superiores e 1 (um) pavimento no subsolo.

IIl - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na ZAC-2 sera de no maximo 4.0
(quatro);

IV - Para a construgdo subterrénea, abaixo do greide da via publica, se destinado a 4rea de
garagem, o coeficiente de aproveitamento podera ser de 5.0 (cinco), sendo: 1 (um)
pavimento térreo, no maximo 3 (trés) pavimentos superiores e 1 (um) pavimento no subsolo.

Subsec¢io I1
Dos Usos:
Art. 10 - Serdo permitidas as seguintes tipologias de uso do solo na ZAC-1 e ZAC?2:
I - residencial: aquele destinado & moradia unifamiliar e multifamiliar;

I - ndo-residencial: aquele destinado as atividades comercial, de prestagdo de servigos ou
institucional;

III - misto: aquele da area onde ¢ admitido o uso residencial e o ndo-residencial.

Segdo I1
Da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): \y)

Fone: (34) 3631-5777 — Fax (34) 3631-5774 | e-mail: pmi@ibia.mg.gov.br
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Art. 11 — A Zona de Especial Interesse Social corresponde as por¢des do territério ocupadas
por populagdo de baixa e média renda, abrangendo 4reas de urbanizagio precéria, podendo
ou ndo conter irregularidades fundiarias, e onde haja interesse publico €Xpresso por meio
desta Lei e do Plano de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, em promover a recuperagio
urbanistica e a regularizagio fundiaria.

§ Unico - As areas correspondentes a ZEIS estdo delimitadas no mapa de zoneamento anexo
a esta Lei.

Subsecio I

Do coeficiente de aproveitamento da area:

Art. 12 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na ZEIS sera de no méximo 3.0
(trés);
Subsegio 1T
Dos Usos:

Art. 13 - Serdo permitidas as seguintes tipologias de uso do solo na ZEIS:

I - residencial: aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

II - ndo-residencial: aquele destinado as atividades comercial, de prestagdo de servigos ou
institucional;

III - misto: aquele da drea onde € admitido o uso residencial e o ndo-residencial.

Sec¢éo III
Da Zona Empresarial e Industrial (ZI):
Art. 14 — A Zona Empresarial e Industrial (ZI) corresponde as areas destinadas a
implantagdo de atividades diversificadas e geradoras de impacto, que envolvam processos de
transformagdo, de beneficiamento, de montagem e/ou de acondicionamento na produgdo de

bens intermedidrios, de capital ou de consumo, condicionada ao processo de licenciamento
ambiental, de acordo com a legislagdo vigente.

§ unico - As areas correspondentes a ZI estdo delimitadas no mapa de zoneamento anexo a
esta Lei.

Subsegio I

Do coeficiente de aproveitamento da drea:

Art. 15 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na ZI serd de no maximo 8.0
(oito);

%
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Subsec¢ao I1
Dos Usos:
Art. 16 - Sera permitido apenas o uso industrial € 0 uso empresarial nessazona.
Secio IV
Zona de Expansao Urbana (ZEU):

Art. 17 — A Zona de Expansio Urbana corresponde as areas onde, esgotadas as
possibilidades de ocupag@o nas areas vizinhas, serd permitido o parcelamento do solo
respeitando-se as mesmas caracteristicas e parametros exigidos para as areas ja ocupadas,
excegdo feita as atividades industriais e empresariais.

§ 1° - As dreas correspondentes a ZEU estdo delimitadas no mapa de zoneamento anexo a
esta Lei.

§ 2° - Para essa zona serdo estabelecidas as mesmas diretrizes atribuidas a ZR- 2, dessa Lei.

Se¢iao V
Zona de Protecio Ambiental (ZPAM):

Art. 18 — A Zona de Protecdo Ambiental corresponde as areas que devem ser preservadas ou
recuperadas em fungdo de suas caracteristicas topograficas, geoldgicas e ambientais de flora,
fauna e recursos hidricos, bem como pela ocorréncia de paisagens naturais notaveis e de
sitios arqueoldgicos:

§ Unico — Para efeitos desta Lei, estdo incluidos na ZPAM:

I - Cachoeira da Argenita;

IT - Quilombo do Ambrésio;

III - Ao redor de varzeas e lagos naturais ou artificiais, em um raio de 50 (cinquenta) metros;

IV - Ha 30 (trinta) metros dos cursos d'agua com menos de 10 (dez) metros de largura;

V - Ha 50 (cinquenta) metros dos cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;

VI - Nas encostas escarpadas ou partes destas, com declividade superior a 45° (quarenta e
cinco graus);

VII - Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa
nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais.

Sec¢do VI J
Zona Comercial (ZC) v
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Art. 19 — A Zona Comercial corresponde as areas destinadas predominantemente as
atividades de comércio e de prestagdo de servigo, subdividindo-se em:

I - Corredor Comercial 1 (CC1): Corresponde ao comércio e servigos da area central do
Municipio;

II - Corredor Comercial 2 (CC2): Compreende os principais eixos vidrios (vias arteriais),
cujo assentamento comporta unidades de comércio e servigos de abrangéncia geral,

III - Corredor Comercial 3 (CC3): Corresponde ao comércio de bairro em vias coletoras;

IV - Zona Comercial (ZC): Corresponde ao comércio e servi¢os nas regides imediatamente
adjacentes aos Corredores Comerciais de que tratam os incisos I, I e III.

Subsecio I

Do coeficiente de aproveitamento da area:

Art. 20 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na CC1 sera de no méximo 2.0
(dois);

Paragrafo tunico - Para a construgdo subterrinea, abaixo do greide da via publica, se
destinado a drea de garagem, o coeficiente de aproveitamento podera ser de 3.0 (trés), sendo:
1 (um) pavimento térreo, no maximo 1 (um) pavimento superior e 1 (um) pavimento
subsolo.

Art. 21 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na CC2 serd de no méaximo 8.0
(oito).

Paragrafo Gnico - Para a construgdo subterrdnea, abaixo do greide da via publica, se
destinado a area de garagem, o coeficiente de aproveitamento podera ser de 9.0 (nove),
sendo: 1 (um) pavimento térreo, no maximo 7 (sete) pavimentos superiores € 1 (um)
pavimento subsolo.

Art. 22 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na CC3 e na ZC serid de no
maximo 6.0 (seis).

Paragrafo Unico - Para a construgdo subterrdnea, abaixo do greide da via publica, se
destinado a area de garagem, o coeficiente de aproveitamento poderd ser de 7.0 (sete),
sendo: 1 (um) pavimento térreo, no maximo 5 (cinco) pavimentos superiores e 1 (um)
pavimento subsolo.

I\




RESGATANDO A CIDADANIA E O DESENVOLVIMENTO

r

1A

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIA
Av. Tancredo Neves, 663 - Centro | 38.950-000 - Ibia-MG

ADMINISTRAGAO MUNICIPAL 2017/2020 Fone: (34) 3631-5777 — Fax (34) 3631-5774 | e-mail: pmi@ibia.mqg.gov.br

Art. 22-A — Para o disposto nos artigos 20, 21 e 22, o coeficiente de aproveitamento do solo
urbano nos Corredores Comerciais, nas suas regides imediatamente adjacentes, seguira o
coeficiente de aproveitamento da Zona subseqiiente.

Subsecio I1
Dos Usos:
Art. 23 - Serdo permitidas as seguintes tibologias de uso do solo na CC1, CC2, CC3 e ZC:
I - residencial: aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

Il - ndo-residencial: aquele destinado as atividades comerciais, prestagdo de servigos ou
institucional;

III - misto: aquele da 4rea onde ¢ admitido o uso residencial e o nfo- residencial.

Se¢ao VII
Zona Residencial:

Art. 24 - A zona residencial compreende as 4reas destinadas predominantemente ao uso
habitacional, agrupadas conforme suas caracteristicas, e subdivide-se em:

I - Zona residencial 1 (ZR1): Area caracterizada por assentamentos unifamiliares ou mistos.

Il - Zona residencial 2 (ZR2): Area caracterizada por assentamentos unifamiliares,
multifamiliares ou mistos.

Subse¢io I
Do coeficiente de aproveitamento da drea:

Art. 25 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na ZR-1, sera de no maximo 4.0
(quatro) nas vias locais e coletoras e de no maximo 6.0 (seis) nas vias arteriais (avenidas);

Art. 26 - O coeficiente de aproveitamento do solo urbano na ZR-2 serd de no maximo 8.0
(oito) nas vias arteriais (avenidas) e no méaximo 4.0 (quatro) nas vias locais e vias coletoras
(demais ruas);

Subsegio 1T
s o
Dos Usos: \»

Art. 27 - Serdo permitidas as seguintes tipologias de uso do solo nas ZR-1:
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I - residencial: aquele destinado & moradia unifamiliar;

II - nd@o-residencial: aquele destinado as atividades comercial, de prestagdo de servigos ou
institucional;

IIT - misto: aquele destinado ao uso residencial e ndo- residencial.

Art. 28 - Serdo permitidas as seguintes tipologias de uso do solo nas ZR-2:
[ - residencial: aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

II - ndo-residencial: aquele destinado as atividades comercial, de prestagdo de servigos ou
institucional;

IIT - misto: aquele destinado ao uso residencial e ndo- residencial.

Subsegio 111
Dos Afastamentos Minimos - DO AFASTAMENTO FRONTAL

Art. 29 - O afastamento frontal das edificagdes define a distincia minima entre a edificagdo
e o alinhamento.

§ 1° - O afastamento frontal minimo para edifica¢des residenciais ¢ de 3,0m (tr€s metros).

§ 2° - Exigéncia de faixa nfo edificante estabelecida por projeto ou legislagdo especifica
deve ser somada ao afastamento minimo previsto.

§ 3° - Néo sera exigido o afastamento frontal dos iméveis em que a faixa ndo edificante
comprometa mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area total.

§ 4° - A construgdo comercial, podera ser construida no alinhamento frontal, desde que
atenda as normas previstas no Cédigo de Obras Municipal.

Art. 30 - Serdo admitidos no afastamento frontal os seguintes elementos construtivos, desde
que descobertos e apoiados sobre terreno natural:

I - escadas e rampas;
IT - muros e gradis;

IIT - quadras esportivas e piscinas.

Art. 31 - As guaritas e passarelas, com area nio superior a 6,0m? (seis metros quadrados)
poderdo se localizar no afastamento frontal.
W
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Subse¢io IV
Dos Afastamentos Minimos - DOS AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

Art. 32 - Os afastamentos laterais e de fundo definem a distdncia minima entre a edificagdo e
as divisas laterais e de fundo, respectivamente.

Art. 33 - Os afastamentos laterais e de fundo das edificagdes com até 2 (dois) pavimentos
serdo sempre de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico - Para edificagdes existentes a caixa de escada ndo sofrerd recuo para os
pavimentos adicionais.

Art. 34 - Para as edificagdes, residenciais ou mistas de mais de dois pavimentos, 0s
afastamentos obrigatorios de frente, fundos e laterais serdo definidos pelas seguintes
formulas (sendo “n o namero de pavimentos):

I - Frontal: afastamento de 3,00m + 0,25 (n-2)
II - Laterais: afastamento de 1,50 + 0,25 (n-2)
III - Fundos: afastamento de 3,00 + 0,25 (n-2)

Art. 35 - Podem avangar sobre as areas de afastamentos as saliéncias, os beirais, as
Jardineiras, os elementos decorativos e os estruturais, desde que sua extensdo maxima ndo
ultrapasse:

[ - 1,00 m (um metro) no afastamento frontal;
II - 0,60 m (sessenta centimetros) nos demais afastamentos.

III - Exigéncia de faixa néo edificante estabelecida por projeto ou legislagdo especifica deve
ser somada ao afastamento minimo previsto;

Pardgrafo Unico — As marquises ndo poderdo exceder a 2/3 (dois ter¢os) da medida de
largura da calgada.

Art. 36 - Em uma edificagdo mista, os pavimentos superiores que sucedem o ponto
comercial, deverdo obedecer aos afastamentos minimos estabelecidos nesta lei para
edificagdes residenciais.

Art. 37 - Sera permitida a construgdo de cobertura para abrigo de veiculos em um dos
afastamentos laterais, desde que ndo prejudique o percentual minimo de iluminagio e
ventilagdo, sendo vedado, porém, nos afastamentos de frente e fundos.
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Subsecio IV

Das vagas de Estacionamento e Afins

Art. 38 - As edificagdes deverdo conter vagas de estacionamento para automdveis
respeitando-se no minimo:
I - Residencial: ter pelo menos uma vaga para cada unidade autbnoma;

II - Nao residencial, exceto industria: uma vaga a cada 75,00m?;

III - Industrial: Uma vaga a cada 200,0(‘)m2 (duzentos metros quadrados) de éarea construida
ou fragdo.

IV - Para edificagdes nédo residenciais, a cada 200m? de area construida devera ter uma vaga
destinada a pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

TITULO III
DA OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 39 - Qualquer terreno situado dentro do Municipio de Ibia podera ser edificado
conforme disposto neste capitulo e desde que atenda a uma das seguintes condigdes:

[ - ser lote ou terreno integrante de parcelamento aprovado pela Prefeitura Municipal;
IT - possuir matricula junto ao Cartério de Imoveis;

Paragrafo Unico - O terreno de que trata o caputr devera possuir acesso para logradouro
publico, serviddo ou direito de passagem, desde que averbada as margens do registro do
imével serviente.

Art. 40 - Ficam vedadas:

[ - a construgdo de edificagdes para atividades que ndo sejam permitidas na zona ou via onde
se pretenda suaimplantagdo;

Il - a realizagdo de quaisquer obras de modificagdo de edificagdo existente destinada as
atividades ndo permitidas na zona ou via onde se situam.

Paragrafo Unico - Néo se incluem na vedagdo prevista no inciso II, as obras necessarias a
seguranga ¢ higiene, acessibilidade das edificagdes, bem como aquelas necessdrias a
minimizag¢do dos impactos gerados pelo uso corrente.
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SECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 41 - Taxa de Ocupagdo - TO - é a relagio entre a area de proje¢do horizontal da
edificagdo e a drea do terreno.

§ 1° - A Taxa de ocupagdo méxima sera de 75% (setenta e cinco por cento).

§ 2° - Néo serdio computadas no calculo da taxa de ocupagdo as projecdes de beirais e
saliéncias desde que sua profundidade ndo exceda 1,00m (um metro) em quaisquer
edificagdes.

§ 3° - Em se tratado de construgdo comercial localizados nos corredores comerciais CCl1,
CC2 e CC3 a Taxa de Ocupagéio méaxima podera ser de: 100% (cem por cento), desde que
atenda os demais dispositivos do Codigo de Obras municipal.

§4° - Nas edificagdes de que trata o0 §3° a taxa de permeabilidade devera ser suprida com a
implantagdo de sistema de coleta de 100% (cem por cento) das aguas pluviais e seu
consequente reaproveitamento, observadas as normas contidas na ABNT NBR 15527/07 ou
outra que venha substitui-la ou altera-la.

Art. 42 - A Taxa de Ocupagdo relativa ao subsolo, quando destinado a estacionamento de
veiculos, podera ser superior & maxima definida no § 1°, desde que a laje de cobertura se
situe em nivel inferior ao ponto mais baixo do alinhamento e desde que mantenha a taxa de
permeabilidade, observadas as regras do §4° do artigo anterior.

SECAO II
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 43 - Taxa de Permeabilidade — TP ¢ a relagdo entre a area descoberta e permedvel do
terreno, em relagdo a sua area total.

Paragrafo Unico - A Taxa de Permeabilidade minima ¢ de 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 44 - A Taxa de Permeabilidade minima podera sofrer redugdo, em até 100% quando se
tratar de construgdo comercial, desde que seja adotado sistema integrado para coleta,
armazenamento e reaproveitamento de dguas pluviais, e estejam localizados nos corredores
comerciais CC1, CC2 e CC3, observadas as normas contidas na ABNT NBR 15527/07 ou
outra que venha substitui-la ou altera-la.

SECAO III
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Coeficiente de Aproveitamento

Art. 45 — O coeficiente de aproveitamento seré utilizado para indicar a quantidade maxima
de metros quadrados a ser construido em um terreno.

Paragrafo Primeiro: A quantidade méaxima de metros quadrados a ser construido em um
terreno sera obtida através da multiplicagdo da 4area do terreno pelo coeficiente
correspondente.

Paragrafo Segundo: O coeficiente de -aproveitamento sera diferenciado para cada
zoneamento.

SECAO IV
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO NA DIVISA

Art. 46 — As edificagdes construidas em divisas laterais e fundos ndo poderdo exceder a
altura maxima de 7,00m (sete metros).

Paragrafo tnico — Nos casos de edificagio comercial do tipo galpdo, a altura méaxima ndo
podera exceder a 10,00 (dez metros).

Art. 47 - As edificagdes poderdo ser construidas sem afastamentos laterais e de fundo até as
alturas maximas na divisa, desde que sem aberturas.

Art. 48 - Nenhum elemento construtivo na divisa podera ultrapassar os limites de altura
maxima estabelecida no art. 46.

SECAO V
DA AREA CONSTRUIDA LiQUIDA

Art. 49 - Para o célculo da Area Construida Liquida de uma edificagdo no terreno, a fim de
apurar seu potencial construtivo, sdo considerados os seguintes pardmetros:

I - Nas edificagdes com uso residencial unifamiliar e comerciais com apenas uma unidade, a

’

Area Construida Liquida sera equivalente & drea construida total;

II - nas demais edifica¢des, a Area Construida Liquida serd calculada descontando-se 14%
(quatorze por cento) da 4rea construida em relagdo aos seguintes itens:

a) - caixa de escadas de uso coletivo, considerando paredes de contorno, lances, patamares
intermedidrios e patamares de acesso até a largura da escada;

b) - antecdmara, se exigida em projeto de prevengdo e combate a incéndios previamente
aprovado, incluindo paredes de contorno da mesma;

12
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¢) - caixa de elevadores, incluindo paredes de contorno e sua area equivalente e projetada no
hall de acesso;

d) - casa de maquinas, incluindo paredes de contorno da mesma;
e) - subestagdo, incluindo paredes de contorno da mesma;
f) - caixas d"4gua e barriletes incluindo paredes de contorno dos mesmos;

g) - pavimentos e centros comunitarios, desde que utilizados exclusivamente para lazer
coletivo no uso residencial multifamiliar;

h) - dreas cobertas destinadas a estacionamento para o uso residencial e ndo residencial
desde que ndo ultrapassem 2,0 (duas) vezes a area destinada ao nimero minimo de vagas
exigido pela legislagio;

1) - guaritas e passarelas com area de até 6,0 m? (seis metros quadrados);

J) - os compartimentos destinados exclusivamente ao armazenamento temporario de residuos
solidos, desde que o uso do imével ndo seja para este fim;

k) - instalagdo sanitaria de uso comum que possua condi¢des adequadas de acessibilidade e
utilizagdo por portadores de deficiéncia, nos termos das normas técnicas oficiais vigentes;

I) - rampas que sejam adequadas aos portadores de deficiéncia, nos termos das normas
técnicas oficiais vigentes;

m) - areas balanceadas de varandas ou sacadas, vedadas apenas por guarda corpo ou peitoril
correspondente a no maximo 10% (dez por cento) do pavimento.

SECAO VI
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA AUTOMOVEIS

Art. 50 - O projeto de edificagdo devera conter vagas de estacionamento para automoveis,
respeitando o seguinte:

[ - area livre com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), garantidas areas de manobra.

Il - As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e declividade méxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 1° - Néo serdio admitidas vagas presas, exceto quando essas forem excedentes em relagio
ao numero minimo de vagas exigiveis.

§ 2° - Serdo admitidas formas de estacionamento e circulagdo de veiculos diversas das
dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e constem do
projeto as especificagdes técnicas correspondentes.

AN
w
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SECAO II
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DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA MOTOS

Art. 51 - O projeto de edificagdo poderd conter vagas de estacionamento para motos,
respeitando o seguinte:

I - area livre com dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros).

II - As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,00 (dois metros) e declividade
maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 1° - Néo serdo admitidas vagas presas, exceto quando essas forem excedentes em relagdo
ao numero minimo de vagas exigiveis.

§ 2° - Serdo admitidas formas de estacionamento e circulagdo de motos diversas das
dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e constem do
projeto as especificagdes técnicas correspondentes.

SECAO III
DA PISTA DE ACUMULACAO INTERNA

Art. 52 - O projeto de edificagdio devera conter pista de acumulagdo interna, junto a entrada,
anterior ao fechamento e no nivel do logradouro, com as seguintes caracteristicas:

[ - edificagdes de uso ndo residencial com mais de 75 (setenta e cinco) vagas de
estacionamento;

II - edificagdes de uso residencial com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;
IIT - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;
IV - edificios-garagem.

Paragrafo Unico - As edifica¢des de uso misto com vagas previstas para uso residencial e
ndo residencial que se enquadrem no disposto nos incisos I ou II deverdio atender s
exigéncias do caput.

Art. 53 - A pista de acumulagdo interna devera possuir largura minima 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) x 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros), sendo:

I - um médulo para cada 100 (cem) vagas, ou fragdo, destinadas ao uso residencial;

II - um médulo para cada 75 (setenta e cinco) vagas, ou fra¢do, destinadas aos demais usos.

SECAO IV
DAS VAGAS PARA CARGA E DESCARGA

14
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Art. 54 - O projeto de edificacdo devera conter vagas de estacionamento para carga e
descarga, respeitando o seguinte:

I - 1 (uma) vaga de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 6,00m (seis metros) para
veiculos pequenos de carga, quando a area liquida da referida edificagdo for maior que
252,00 m? (duzentos e cinquenta e dois metros quadrados) € menor que 1.500,00 m? (um mil
e quinhentos metros quadrados);

II - 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez metros)
para veiculos médios de carga, quando a érea liquida da referida edificagdo for maior que
1.500,00 m? (um mil e quinhentos metros quadrados) e menor que 3.000,00 (trés mil metros
quadrados);

IIT - 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez metros)
para veiculos médios de carga para cada 3.000,00 m? ou frag¢do, quando a area liquida da
referida edificag@o for maior que 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados).

§ 1° Deve ser reservada area que garanta, para cada vaga, acesso, circulagdo e espago para
manobras.

§ 2° As rampas de acesso devem ter largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento).

§ 3° Serdo admitidas formas de carga e descarga diversas das dispostas neste artigo, desde
que sejam utilizados equipamentos especiais e constem do projeto as especificagdes técnicas
correspondentes.

TITULO IV
DO USO DO SOLO
CAPITULO I
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 55 - As categorias de uso do solo no Municipio classificam-se em:
I - residenciais;
II - ndo residenciais, exceto industrias;
III - industriais;

IV - misto.

Paragrafo Unico - o uso misto compreende o exercicio de mais de uma categoria, em um
mesmo imovel, desde que, compativeis com esta Lei.
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CAPITULO II
DA LOCALIZACAO DOS USOS E DO FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 56 - Para efeito desta lei, o desempenho de atividades somente sera permitido se
compativel com o uso, a zona, a area utilizada e a classificagdo das vias lindeiras.

§ 1° - A definigdo das atividades de acordo com a regra estabelecida no caput serd aquela
estabelecida no Plano Diretor.

§ 2° - A incompatibilidade das atividades, conforme previsto no caput, por se localizar em
terrenos inseridos em mais de uma zona, ou lindeiros a vias com classificagdes distintas,
podera ser superada, desde que Estudo de Impacto de Vizinhanga aponte solugdes
mitigadoras dos impactos a serem gerados.

Art. 57 - Para efeito desta lei, a classificagdo das vias publicas serd a indicada no Plano
Diretor até que seja publicada lei especifica.

CAPITULO III
DO ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Art. 58 - O estabelecimento de atividade nZo residencial na propriedade publica ou privada
dependera de prévio licenciamento, devendo estar o uso em conformidade com o
zoneamento estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico - O documento de licenciamento devera prever a atividade, as condi¢des, a
area ocupada e as restrigdes especificas.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PERMANENCIA

Art. 59 - Poderd permanecer no local a atividade implantada, desde que atenda as normas
ambientais, de posturas, sanitarias e as seguintes condicdes:

I - possuir Alvara de Localizagdo e Funcionamento desde que emitido em data anterior a da
publicagdo desta Lei;

IT - ser desenvolvida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em
data anterior a da publica¢do desta Lei.

§ 1° - Podem continuar a serem exploradas as atividades agropecudrias comprovadamente
existentes, desenvolvidas em 4reas classificadas como zonas urbanas até a data da
publicagdo desta Lei, vedada a expansdo da 4rea ocupada.
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§ 2° - Para efeito de localizagdo e funcionamento, inclusive para de concessdo de alvara,
podem também permanecer as atividades industriais, comerciais e de servigos desenvolvidas
em areas classificadas como zonas rurais até a data de publicagio desta Lei.

§ 3° - A drea utilizada pela atividade ¢ passivel de modificagdo dentro dos pardmetros
urbanisticos fixados por esta Lei, desde que o Estudo de Impacto de Vizinhanga aponte
solugbes mitigadoras para minimizagio dos incdbmodos por ela causados.

Art. 60 - Poderdo permanecer no local as atividades desenvolvidas por pessoas juridicas de
direito publico, implantadas até a data de publicagdo desta Lei.

TITULO V
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 61 - Para efeito desta lei, havera necessidade de avaliagdo prévia do impacto na
vizinhanga, para as construgdes de edificagdes das seguintes atividades:

I - saldo de festas;

IT - escolas;

IIT - clubes;

IV - centro de convengdes;

V - teatros;

VI - shopping centers;

VII - cinemas.

Paragrafo Unico - Para analise do impacto de implantagdo de empreendimentos ou
atividades serdo solicitados do empreendedor Estudos de Impacto na Vizinhanga - EIV e
Relatérios de Impacto na Circulagio - RIC, com finalidade de indicagdo de medidas
mitigadoras e compensatérias dos efeitos negativos causados pelo empreendimento ou
atividade.

Art. 62 - A andlise do Estudo de Impacto na Vizinhanga e do Relatorio de Impacto na
Circulagdo devera ser feita por érgio da administragdo municipal, podendo contratar Servico
especializado para auxilid-la, com a finalidade de verificagdo das informagdes e conclusdes
apresentadas.

Paragrafo Unico - Em decorréncia dos estudos e relatérios apresentados que apontem o
impacto da atividade na vizinhanga poderdo ser definidas medidas mitigadoras que
estabelegam pardmetros mais rigorosos que os padrdes estabelecidos no Titulo III desta Lei.
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TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 63 - A outorga onerosa de alteragdo do uso do solo ocorrerda em todo e qualquer
Macrozoneamento ou Macrozona do territério do Municipio de Ibia mediante a requisigéo,
por parte do interessado, do direito de localizagdo e funcionamento de atividade ou
empreendimento ndo conforme.

Paragrafo Unico - A outorga onerosa de alteragdo de uso do solo altera os limites da zona
urbana, zona de expansdo urbana e zona rural em relagdo ao requerente ou ao imovel objeto
da outorga.

Art. 64 - O requerimento de outorga onerosa de alteragdo de uso do solo podera ser
formulado nos processos de solicitagdo de Alvara de Localiza¢gdo e Funcionamento, ou de
solicitagdo de Anélise de Empreendimento de Impacto, e devera ser acompanhado de estudo
de impacto de vizinhanga e de relatdrio de impacto na circulagao.

§ 1° - A andlise do pedido de outorga onerosa de alteragdo do uso do solo sera de
competéncia da Secretaria de Obras, nos termos do art. 61 desta Lei, que podera determinar
adogdo de medidas mitigadoras apontadas pelo Estudo de Impacto na Vizinhanga e pelo
Relatorio de Impacto na Circulagdo.

§ 2° - Ap6s andlise e parecer do 6rgdo competente, o pedido de outorga onerosa de alteragao
de uso do solo serd apreciado pelo Conselho do Plano Diretor, que decidira pela sua
aprovacdo.

Art. 65 - Analisada e aprovada a outorga onerosa de altera¢do do uso do solo, o interessado
devera implantar as solugdes mitigadoras determinadas e recolher a respectiva contrapartida
de 10% (dez por cento) do valor do imével de acordo com os critérios utilizados na apurago
do Imposto de Transmissdo Inter vivos de Bens Iméveis - ITBI.

TITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES \.JU\-,L
CAPITULO I
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DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE LOCALIZACAO DE
ATIVIDADES

Art. 66 - As infragdes a presente lei dardo ensejo a notificagdo, cassagdo de alvaras, embargo
administrativo, aplicagdo de multas e demoli¢do de obras.

Pardgrafo Unico - Estdo sujeitos a aplicagdo de penalidades, o proprietario do imével e o
empreendedor.

Art. 67 - A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo responsavel pela emissdo dos alvaras de
localizagdo, de acordo com sua competéncia, expedird notificagdo aos infratores, ficando
esses obrigados a apresentar documentos que comprovem a regularidade do
empreendimento ou da atividade, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contados a
partir da data de recebimento da notificac¢o.

§ 1° - A notificagdo serd feita primeiramente pessoalmente ou por via postal, com
confirmagdo de recebimento.

§ 2° - Caso sejam frustradas 03 (trés) tentativas de notificagfo pessoal ou por via postal, a
notificagdo serd por edital, para que os infratores apresentem os documentos referidos no
caput deste artigo no prazo previsto.

Art. 68 - Caso os infratores apds decurso do prazo ndo comprovem a regularidade do
empreendimento ou da atividade, sera lavrado auto de infragdo e aplicadas as penalidades
cabiveis:

I - notificag@o para encerramento imediato das atividades ndo licenciadas;

II - multa no valor correspondente a uma unidade fiscal (UF) do municipio por metro
quadrado de éarea utilizada no referido estabelecimento ou atividade;

III - interdi¢do do estabelecimento ou atividade irregular, se descumprida a notificagdo
descrita no inciso I deste artigo;

IV - cassagdo do Alvard de Localizagdo e Funcionamento irregular, no caso de sua
existéncia.

Art. 69 - Para as atividades em que haja perigo iminente poderd se dar interdi¢do, de
imediato, com estabelecimento de multa didria no valor correspondente a cinquenta e cinco
unidades fiscais (UF) do municipio, no caso de descumprimento.

Paragrafo Unico - Para os fins desta lei, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de
situagdes em que se coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas, demonstrada no auto
de infragdo respectivo.
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Art. 70 - O pagamento da multa ndo implica regulariza¢do da situagdo, nem obsta nova
notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

Paragrafo Unico — O notificado poderéa requerer a prorrogacdo de prazo para regularizagdo
da situagdo, por até 60 (sessenta) dias corridos, desde que devidamente demonstrada e
comprovada a sua impossibilidade de fazé-lo no prazo fixado.

Art. 71 - Os valores relativos as contrapartidas, bem como as penalidades aplicadas aos
infratores, deverdo ser recolhidos através de guia emitida pela Secretaria Municipal de
Fazenda.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 72 - As disposi¢des previstas no capitulo I do Titulo VII ndo se aplicam as
microempresas, empresas de pequeno porte e microempreendedor individual, que terdo
tratamento diferenciado, devendo ser adotado o critério da dupla visita, sendo a primeira
orientadora e a segunda punitiva, caso ndo tenha sido sanada a irregularidade verificada no
empreendimento.

Paragrafo Unico - O tratamento diferenciado de que trata o caput desse artigo ndo se aplica
aos casos de infragdo que implique em perigo iminente tratado no artigo 69 desta Lei.

Art. 73 - Os casos omissos desta lei serdo resolvidos pela Secretaria Competente, com
amparo em parecer técnico prévio elaborado pelo analista do respectivo processo
administrativo.

Art. 74 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario, especificamente, o inciso II do art. 2° e o inciso III do art. 3°, ambos da Lei
Municipal n°® 2.154/2013.

Ibia/MG, 17 de setembro de 2018.

) 0 ‘ ’\’ ’ \\ L "\"
(va/ \> A%
MARLENE APARECIDA DE SOUZA SILVA

Prefeita Municipal
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ANEXO I

GLOSSARIO

Afastamento frontal: ¢ a distancia entre a edificagio e a divisa frontal do terreno.

Afastamento lateral e fundo: sdo as distancias entre a edificagdo e as divisas laterais e de
fundos do terreno, respectivamente.

Afastamento minimo: ¢ distdncia minima permitida por lei entre a edificagdo e as divisas
frontal, lateral e de fundos do terreno.

Alinhamento: ¢ o limite entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

Altura mixima da edificagdo na divisa: altura méxima a ser construida na divisa entre
terrenos ou via publica.

Alvari a titulo precirio: ¢ o alvard concedido de forma proviséria - Alvara provisorio, o
qual devera ser substituido pelo Alvara definitivo.

Area Construida Liquida: ¢ a 4rea equivalente & area construida total subtraidas as 4reas
referentes & certas partes da edificagdo, conforme permitido por legislagdo municipal
vigente.

Brise: ¢ um elemento arquitetdnico cuja fungdo é proteger uma determinada 4rea edificada
da incidéncia de sol. Também conhecido como brise-soleil - uma expressdo francesa cuja
tradug@o literal seria quebra-sol.

Coeficiente de aproveitamento: E o indice utilizado para indicar a quantidade maxima de
metros quadrados a ser construido em um terreno.

Direito de vizinhanga: ¢ o direito relativo ao "uso nocivo da propriedade", tal qual a
passagem forgada, os limites entre prédios, o direito de construir e direito de tapagem. Isto é,
trata-se de um conjunto de normas que tém por fim harmonizar os conflitos de concorréncia
entre proprietérios e vizinhos, respeitando o convivio social.

Edificac¢do: € a construgdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

Estudo de impacto de vizinhanga - EIV: documento que apresenta o conjunto dos estudos
e informagdes técnicas relativas a identificagdo, avaliagdo, prevengdo, mitigagdo e
compensagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a
permitir a andlise das diferengas entre as condigdes que existiriam com a implantagdo do
mesmo e as que existiriam sem essa agfo.

Impacto ambiental: trata-se de qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e
biologicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema, causada por determinado
empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a qualidade dos recursos naturais ou dos
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patrimdnios cultural, artistico, histérico, paisagistico ou arqueolodgico; as condigdes
estéticas, paisagisticas e sanitarias; as atividades sociais e econdmicas, a saude, a seguranga
€ 0 bem estar da vizinhanga.

Impacto na infraestrutura urbana: trata-se de demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das concessiondrias nos
abastecimentos de energia, agua, telefonia, esgotamento sanitério ou pluvial bem como
superem a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos.

Impacto no sistema vidrio: trata-se de interferéncias causadas nas vias publicas por
empreendimentos ou atividades que atraem ou produzem grande ntimero de viagens e/ou
transito intenso, gerando conflitos na circulagio de pedestres e veiculos em seu entorno
imediato, requerendo anélise especial.

Lindeiro: que esta na divisa, confrontante.
Logradouro publico: trata-se de toda superficie destinada ao transito publico.

Medidas compatibilizadoras: sio medidas destinadas a compatibilizar o empreendimento
com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, aos servicos publicos, a
infraestrutura e ao sistema viario.

Medidas compensatorias: sio medidas destinadas a compensar impactos irreversiveis que
ndo podem ser evitados.

Medidas mitigadoras: sio medidas destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir
aqueles que ndo podem ser evitados.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC: também conhecida como "solo
criado”, refere-se a concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietdrio de um imdvel
edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiério.

Pavimento: espago de uma edifica¢éo situado no mesmo piso. Para os efeitos desta Lei, ndo
sdo considerados pavimentos: o subsolo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino, o sétdo, a caixa
d’agua, a casa de maquinas e a caixa de circulagdo vertical.

Pilotis: pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para
instalagdes de lazer e recreagdo coletivas.

Pista de acumulacio interna: ¢ a area situada internamente ao imovel, destinada a parada
de veiculos pelo tempo necessério para o encaminhamento deste ao estacionamento em local
apropriado. '

Potencial Construtivo: é a Area Construida Liquida maxima permitida para determinado
terreno
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Quota de terreno por unidade habitacional: ¢ o instrumento que controla o nivel de
adensamento nas edificagdes destinadas ao uso residencial ou na parte residencial das
edificagdes de uso misto.

Serviddo: € a passagem permitida através do terreno ou propriedade de outros, a qual foi
outorgada por quem loteou originalmente o terreno ou combinada entre as partes.

Subsolo:

a) - terrenos em aclive: espago de uma edifica¢@o cuja laje de cobertura esteja situada em
nivel inferior ao do terreno circundante, no seu todo ou emparte;

b) - terrenos planos ou em declive: espago da edificagdo que atenda, pelo menos, a uma
das seguintes condigdes:

I - o piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento;
I - a laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

Taxa de ocupacio - TO: ¢ a relagdo entre a area de projegdo horizontal da edificagdo e a
area do terreno.

Taxa de permeabilidade - TP: ¢ a relagdo entre a area descoberta e permeével do terreno,
em relacdo a sua area total.

Testada do imével: € a parte do imével lindeira a via publica.
Uso Residencial Multifamiliar: ¢ a edificagfo destinada a abrigar vérias familias.
Uso Residencial Unifamiliar: ¢ a edificagdo destinada a abrigar apenas uma tnica familia.

Vaga presa: € aquela vaga de estacionamento que depende de seu vizinho de garagem para
que possa ser acessada.

Zonas: sdo as partes do territério do Municipio consideradas homogéneas quanto aos
aspectos ambientais e urbanisticos relevantes.
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LEGENDA (ZONAS)

| EU- EQUIPAMENTO URBANO

ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZEI| - ZONA EMPRESARIAL E INDUSTRIAL

ZEU - ZONA DE EXPANSAO URBANA

ZR 1 - ZONA RESIDENCIAL 1

ZR 2 - ZONA RESIDENCIAL 2

CC 1- CORREDOR COMERCIAL 1

CC 2 - CORREDOR COMERCIAL 2

CC 3 - CORREDOR COMERCIAL 3

ZAC 1 - ZONA DE ADENSAMENTO CONTROLADO 1

ZAC 2 - ZONA DE ADENSAMENTO CONTROLADO 2

ZPAM - ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

AV. TANCREDO NEVES, 663 CEP: 38.950-000 IBIA-MG
FONE: (34) 3631-5786 - e-mail: obras@ibia.mg.gov.br

CNPJ: 18.584.961 /000156

Telefone (34)3631-5780

Marlene Aparecida de Souza Silva Cidoce: {UF C e

9 AV. TANCREDO NEVES, 663 Boirro:  entRO

Alexandre Gomes Vieira

MAPA DE ZONEAMENTO URBANO

16/03/2018

ELAMENTO DO SOLO URBANC DEMONSTRANDO A DIVISAC DA TERRA EM

DADES JURIDICAMENTE INDEPENDENTES, COM VISTAS AS EDIFICACOES, Sem escala

JENDO SER REALIZADO NA FORMA DE LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO
EMEMBRAMENTO, OBSERVADO O DISPOSTO NA LEI.

FOLHA |ESCALA| DATA | DES
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